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GEMEINDE ADERKLAA
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TEILBEBAUUNGSPLAN
BESCHLUSS

Der Gemeinderat der Gemeinde Aderklaa beschlieBt nach Erdrterung der eingelangten
Stellungnahmen in seiner Sitzung vom 28.03.2022, Top 3, folgende

VERORDNUNG

§ 1 Allgemeines

Auf Grund der §§ 29 - 34 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit
geltenden Fassung, wird ausgehend von den Ergebnissen der Grundlagenforschung und
dem Ortlichen Raumordnungsprogramm fiir das Gebiet der Gemeinde Aderklaa ein Teilbe-
bauungsplan erlassen. Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist der
Plandarstellung zu enthehmen.

§ 2 Plandarstellung

(1) Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und AufschlieBung der einzelnen
Grundflachen sind dieser Verordnung und der von der Biiro Dr. Paula, Raumplanung,
Raumordnung und Landschaftsplanung ZT-GmbH unter ZI. G20128/B0 verfassten
Plandarstellung im MaRstab 1:1000 zu entnehmen.

(2) Die in Absatz (1) angefihrte Plandarstellung, welche aus vier Planblattern und einer
Legende besteht und mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im
Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 3 GroRe der Bauplatze

(1) Bei kiinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplétzen darf deren Grélke im Bau-
land Kerngebiet und im Bauland Wohngebiet nicht unter 500 m? liegen. Ausgenommen
von dieser Bestimmung sind Grundstiicksvereinigungen und geringflgige Verbesse-
rungen der Grundstticksstruktur, durch die keine zusétzlichen Grundstticke im Bauland
geschaffen werden.

§ 4 Anordnung der Gebdude

(1) Der hochste Punkt des Gebdudes darf im Wohnbauland maximal 4 m tber der hochst-
zulassigen Gebaudehohe liegen, ausgenommen untergeordnete Bauteile gemal § 53
Abs. 5 NO Bauordnung 2014.

(2) Wird die geschlossene Bebauungsweise nicht ausschlielich durch Hauptgeb&ude her-
gestellt, ist der geschlossene Eindruck durch Nebengebaude oder Mauern (ggf. mit Tor)
mit einer Mindesthéhe von 2,0 m zu erzeugen.
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§ 5 Einfriedungen

(1) Die maximale Gesamthéhe von Einfriedungen gegen 6ffentliche Verkehrsflachen und
Parks darf 2,0 m nicht Uberschreiten.

§ 6 Abstellanlagen

(1) GemaR § 63 Abs. 2 NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr. 1/2015, in der derzeit geltenden
Fassung, wird filr das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Aderklaa festgelegt,
dass die Mindestanzahl der in § 11 NO Bautechnikverordnung 2014 LGBI. Nr. 4/2015,
in der derzeit geltenden Fassung, vorgeschriebenen Pflichtstellplatze fir Wohnge-
baude um den Faktor 2 tber den dort festgelegten Werten liegen muss.

(2) Im Bauland Wohngebiet und Bauland Kerngebiet mussen Garagen in einem Abstand
von mindestens 5 m von der StraRenfluchtlinie errichtet werden.

§ 7 Freiflichen und Geldnde

(1) Furdie in der Plandarstellung festgelegten Freifl&chen gelten die in der Plandarstellung
und im Anhang naher festgelegten Bestimmungen (F 1, etc.) fur ihre Ausgestaltung.

§ 8 ,,Besondere Bestimmungen*

(1) Fur bestimmte und in der Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete gelten
zusatzlich ,Besondere Bestimmungen“ (BB 1, BB 2, etc.). Diese im Anhang und in der
Plandarstellung ndher ausgefuihrten ,Besonderen Bestimmungen® sind Bestandteil die-
ser Verordnung und im Sinne des § 30 Abs. 2 des NO Raumordnungsgesetzes 2014

einzuhalten.
§ 9 Schlussbestimmung

(1) Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft.
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Teilbebauungsplan Aderklaa
Anhang zur Verordnung des Gemeinderates vom:

Festlequng iiber die Ausgestaltung von ,,Freiflichen“ gemaR § 7:

F1:

Erhalten der ortsbildpragenden Freiflache

Die Errichtung von Hauptgebéuden, Nebengebduden und Anlagen, deren Verwen-
dung der von Gebéuden gleicht, ist nicht zuldssig. Die Freifldche ist gérinerisch zu
gestalten.

Festlequngq ,,Besondere Bestimmungen*“ gemaR § 8:

BB 1:

BB 2:

BB 3:

Bei kunftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplatzen darf deren Gréfie im
Bauland Agrargebiet nicht unter 1.500 m? liegen. Ausgenommen von dieser Bestim-
mung sind Grundstiicksvereinigungen und geringfiigige Verbesserungen der
Grundstiicksstruktur, durch die keine zusétzlichen Grundstiicke im Bauland ge-
schaffen werden.

Bei kinftigen Grundteilungen zur Schaffung von Bauplétzen darf deren GrofRRe im
Bauland Agrargebiet nicht unter 750 m? liegen. Ausgenommen von dieser Bestim-
mung sind Grundstlicksvereinigungen und geringfligige Verbesserungen der
Grundstuicksstruktur, durch die keine zusatzlichen Grundstiicke im Bauland ge-
schaffen werden.

Besondere Dachformen, wie Spitzdacher, sind zulassig.



